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Visao Geral
A Mitre € uma construtora fundada hd 60 anos e Composicdo Acionaria- Set/24
ainda gerida/controlada pela familia fundadora. E
uma empresa totalmente integrada, responsdvel por
todas as fases do desenvolvimento imobilidrio:
compra de terrenos, aprovacdo de projetos e venda
dos empreendimentos com corretores proprios.

23,19%

m Fabricio Mitre
Star Mitre

9,90% m Jorge Mitre
A companhia tem o diferencial de ter uma equipe de 59,81% Mitre Partners
vendas propria, que hoje é responsdvel por algo
entre 60% e 70% das vendas. A empresa atua no 3,27%
segmento de médio/alto padrdo, com 100% do foco 83%
na cidade de Sdo Paulo.

Ffloat

Fonte: Rl da Companhia / Elaborag&o: Monte Bravo Corretora

A companhia, conforme comentado acima, continua
sendo controlada pela familia Mitre conforme o
grdfico ao lado de composicdo aciondria.

Em fevereiro de 2020, a companhia realizou sua abertura de capital no Novo Mercado da B3,
com captacdo liquida de R$ 903 milndes de reais. Os recursos captados foram fundamentais
para acelerar o cronograma de langcamentos da companhia.

A Mitre desenvolveu marcas voltadas para familias de médio e alto padrdo e tem quatro
Marcas:

Raizes: voltada para clientes de renda média, com precos unitdrios que variam entre R$ 9 e
R$ 14 mil por m?;

Haus: para clientes de renda média-alta, com precos unitdrios que variam entre R$ 14 e R$
30 mil por m?;

Mitre Exclusive Collection: voltada para clientes de renda alta, com precos unitdrios acima
dos R$ 30 mil por m?;

Origem: voltada para clientes de renda média-baixa, focada em apartamentos menores.

As duas uUltimas marcas do portfdélio foram langadas pds-
IPO e trazem novas linhas de atuagdo para a companhia. 51%
Gostariamos de destacar a Mitre Exclusive Collection, que

busca colocar a companhia em langamentos de projetos

bastante exclusivos, como o lancamento realizado no 4T24

— gue conta com a marca, Daslu além de varias

amenidades para os futuros proprietdrios e um Valor Geral 32%
de Venda (VGV) de aproximadamente R$ 600 milhdes de
reaqis.

Hoje a companhia conta com um landbank (banco de
terrenos) com potencial de lancamento de R$ 4,9 bilhdes de
VGV. Este é o suficiente para 3 anos de langcamento.

m Mitre Exclusive Collection Haus Raizes

Fonte: RI da Companhia
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Resultados do 3724

Os numeros divulgados pela companhia no 3T24 mostram uma continuagdo da sua trajetdria de
evolucdo. A Mitre reportou aumento da receita liquida, melhora em suas margens brutas e lucro
liquido. A melhora nas margens é importante, j& gue a companhia vinha de trimestres mais
desafiadores em 2023 — resultado de projetos antigos que eram menos rentdveis.

Com a melhora nos resultados, a companhia volta a mostrar sua capacidade de lancar projetos
atrativos para seus clientes e, principalmente, a capacidade de execugdo de suas obras.

495.583 .
Nossas expectativas de melhora

podem ser corroborados pela
expansdo dos resultados a
apropriar e das margens desses
projetos, que em condicoes
normais — isto &, sem estouros Nos
custos de obra — refletem
resultados melhores nos préximos
trimestres. Esperamos que, com a
nova safra de langcamentos, as

52.703 397.314

Divida Liquida 3724 . .
Divida Liquida 3123 : nmargens continuem evoluindo.

Fonte: Rl da Companhia

Outro destaque do trimestre foi o aumento nas vendas, mesmo com a companhia ndo realizando
nenhum langamento no periodo — langamentos costuma ter uma velocidade de venda maior do que
estoques, o que mostra assertividade da companhia em seus Ultimos lancamentos. A companhia
acelerou sua Velocidade de Vendas (% de unidades vendidas em relacdo ao total de unidades
disponiveis).

Em relacdo a estrutura de capital, a companhia

continuo(; confortdvel, ihclusivep melhorondlz em
relacdo ao ano de 2023. A companhia se m Nossas  49,1%

expectativas de melhora podem ser corroborados °

pela expansdo dos resultados a apropriar e das 44,6%

margens desses projetos, que em condigdes normais
— isto &, sem estouros nos custos de obra — refletem 39;6% 38.3%
resultados melhores nos préoximos — trimestres. 2
Esperamos que, com a nova safra de lancamentos,
as margens continuem evoluindo. antém adimplente 349%
com todos os seus covenants de divida.

A companhia conseguiu realizar uma diminuicdo de

sua divida liquida gracas uma geracdo de caixa 3123 4123 24 M4 3124
operacional nos ultimos trimestres, com excecdo de

3T24, como podemos ver na imagem abaixo Fonte: Rl da Companhia

A melhoria na geracdo de caixa e nos resultados operacionais possibilitou a companhia a reduzir sua

alavancagem em relagdo aco PL.
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Resumo de Indicadores Financeiros

Mitre Realty
Dez/22 Dez/23 Set/24
770,749 939,781 827,551
Resultado Operacional 84,513 96,593 110,018
Margem 11% 10% 13%
Lucro / Prejuizo 37,220 94,896 42,629
Margem Liquida 5% 10% 5%
Divida Bruta 509,035 664,938 646,678
(-) Caixa -229,309 -200,655 -242,461
Divida Liquida 279,726 464,283 404,217
Passivo Total 2.061,151 2.165,237 2.102,967
PL 1.004,033 1.026,209 1.037,186
Dez/22 Dez/23 Set/24
Liquidez Corrente 2,8 2,6 2,5

Indicadores

Divida Liq / Res. Operacional 3,3 4,8 3,7
Res. Oper. / Desp Fin Liq (x) n.a 1,9 3.1
Divida Liquida / PL (x) 0,3 0,5 0,4
Exigivel Total /P.L. 1,1 1,1 1,0
ROE 4% 9% 5%

Fonte: RI da Companhia / Elaboragdo: Monte Bravo Corretora

Com a evolugdo dos resultados e a evolugdo nas vendas, que tem possibilitado uma melhoria nas margens dos novos
langamentos e ird impactar os resultados alguns trimestres para frente, temos conforto que a companhia tem
liquidez e estrutura de capital adequada para atravessar um cendrio macroeconémico mais desafiador.
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DISCLAIMER

Este material foi elaborado pela Monte Bravo Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Monte Bravo”) para uso exclusivo do
destinatdrio e nossos clientes, podendo ser divulgado em nosso site. E vedada a reproducdo ou distribuicéo, no todo ou em parte, por
qualquer pessoa ou propdsito, sem o prévio consentimento expresso da Monte Bravo. Possui cardter meramente informativo, ndo
constitui e nem deve ser interpretado como sendo material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgdo de
qualquer ativo financeiro, investimento, sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatdrios. Os prazos, taxas
e condi¢des aqui contidas sdo meramente indicativas e a decisdo final do investidor deve ser tomada levando em consideracgdo todos
0s riscos, os custos e taxas envolvidas. As informagdes contidas neste relatdrio foram consideradas razodveis na data em que ele foi
divulgado e foram obtidas de fontes publicas consideradas confidveis. A Monte Bravo ndo dd nenhuma seguranga ou garantia, seja
de forma expressa ou implicita, sobre a integridade, confiabilidade ou exatiddo dessas informagdes. Este relatério também ndo tem a
intencdo de ser uma relagdo completa ou resumida dos mercados ou desdobramentos nele abordados. Os instrumentos financeiros
discutidos neste material podem ndo ser adequados para todos os investidores. Este material ndo leva em consideracdo os objetivos
de investimento, situagdo financeira ou necessidades especificas de qualquer investidor. Os investidores devem obter orientagdo
financeira independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de tomar uma decisdo de investimento. A Monte Bravo
ndo se responsabiliza por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informagdes divulgadas e se exime de
qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo deste material ou seu
conteudo. Os desempenhos anteriores ndo sdo necessariamente indicativos de resultados futuros.

Nossos analistas de valores mobilidrios envolvidos na elaboragdo do relatério (“Analistas de Investimento”), declaram que sdo
certificados e credenciados pela APIMEC - Associagdo dos Analistas e Profissionais de Investimento do Mercado de Capitais para os
exercicios de suas atividades. Declaram ainda nos termos da Resolugdo CVM n° 20 de 25/02/2021, que as recomendagdes contidas
neste relatdrio refletem Unica e exclusivamente suas opinides pessoais sobre a respectiva companhia e seus valores mobilidrios e
foram elaborados de forma independente e auténoma, inclusive em relacdo & Monte Bravo e que se eximem de responsabilidade por
quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que possam decorrer na utilizagdo deste e de outros relatérios ou de seus contetdos.

» Considera transitérias as informagdes e avaliagdes contidas neste relatdrio;

» Ndo garante, expressa ou implicitamente, que as informagdes nele apresentadas estejom atualizadas ou sejam exaustivas,
verdadeiras, precisas, imparciais ou confidveis;

» N&o tem obrigac¢do de atualizar ou manter atualizadas informagdes nele contidas;

» Reserva os direitos de modificar, sem prévio aviso, as informagdes e opinides constantes deste relatdrio;

» Ndo se responsabiliza por resultados de decisdes de investimentos tomadas com base nas informagdes ou recomendagdes nele
contidas; e

* Ndo atuamos como Formador de Mercado (Market Maker) das agdes objeto desta andlise.

As estimativas, projecdes, opinides e recomendagdes contidas neste relatdrio:

» Ndo dispensam a consideragdo de opinides e recomendagdes de outras instituicdes especializadas no mercado financeiro e de
capitais e ndo substituem o julgamento pessoal de quem o recebe e o 1€, no todo ou em parte;

» Ndo levam em consideragdo as circunstdncias especificas dos investidores, tais como perfil de investidor (Suitability), objetivos de
investimento, situagdo financeira e patrimonial e tolerdncia a risco, podendo ndo ser adequadas para todos os investidores, sendo
recomendada uma consideragdo extensiva destas circunsténcias antes da tomada de qualquer decisdo;

« Estdo isentas de conflito de interesse por parte de seus elaboradores;

» Estdo sujeitas a alteragdes sem prévia notificagdo e podem diferir ou ser contrdrias a opinides expressas anteriormente pela Monte
Bravo, por outras institui¢des financeiras do mercado e mesmo de outras dreas de atuag¢do da Monte Bravo, que podem se
fundamentar em hipdteses e critérios diferentes dos adotados na elaboragdo deste relatério; e

» Decorrem de julgamento e de opinides formadas livremente pelos analistas da Monte Bravo encarregados das andlises da
economia, de cada companhia emissora e de cada agdo, e baseadas em critérios técnicos por eles aceitos como consistentes com os
fins a que se destinam.

Este relatério ndo pode ser copiado ou distribuido, total ou parcialmente para qualquer finalidade, sem o consentimento expresso da
Monte Bravo.
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